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BURSA iLi, NILUFER ILGESi, ATAEVLER MAHALLESI
H21C05D2B PAFTA 1289 ADA 1 PARSEL
IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN AGIKLAMA RAPORU
Konumu:

imar Plani Degisikligine konu bdlge, Bursa ili, Nilifer iicesi, Ataevler Mahallesi,
H21c05d2b pafta, 1289 ada 1 parseldir. Parsel tapuda “arsa” vasfinda olup 1012,00
m2 yuzolgimune sahiptir.

Riyamlar Sitesi
Degerkent:Sitesi @ .
. | A9
~ . g * Nirvana Sitesi

02y Sk

Balkar Sitesi (@)

NaturellUnlu Mamdilleri
Dodo Veteriner Klinigi @

)
; -
@Kuhw EVi

™~
™
(@h

7S

Yontem Sitesi

® ‘ @ . Hisar Sitesi

Seckin BUfeREsS | P Yeniyuvam Sitesi

Parsel Uzerinde 8.9.1994 tarih ve 88/08 sayili Yapi Ruhsatina gore insa edilmis tek
yapi olarak 10 daireden olugsan Basaran Apartmani yer almakta iken yapi Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan Riskli Bina olarak belirlenmis, Bursa Bulyuksehir
Belediye Meclisinin 18.5.2017 tarih ve 1365 sayili Meclis Karariyla onaylanan 1/1000
odlgekli imar Plani Degisikligiyle 30.9.2017 tarih ve 1011/07 sayili Yapi Ruhsatina
gore yeni bina insaatlarina baglanmistir.

Parsel konum olarak Cumhuriyet Mahallesi sinirlari dahilinde Gazi Caddesinin
dogusunda yer almaktadir. Tagsinmazin kuzey parselinde Ataevler Cami, 100 metre
kuzeyinde Kapall Pazar Yeri yer almaktadir.

1



"

sehir planlama
gaynmenkul degerleme
"MURAT ILKME"

Parsel Uzerinde mevcut durumda 30.9.2017 tarih ve 1011/07 sayili Ruhsata gore
insa edilen tek blok halinde bina insaati yer almaktadir. Binada 16 daire, 4 dubleks
olmak Uzere 20 daire olacak olup toplam ingaat alani 4039,80 m2, toplam bagimsiz
bolim ingaat alani 2715,40 m2’dir.
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imar Plani Degisikligine konu 1289 ada 1 parsel 1/25000 6lcekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim imar Planinda: “yiiksek yogunluklu meskun konut alaninda”,
1/5000 odlgekli Nilifer Nazim imar Planinda: “250 kisi/ha yogunluklu meskun konut
alaninda” yer almaktadir.

Parsel; Bursa Blyuksehir Belediye Meclisinin 18.5.2017 tarih ve 1365 sayil karariyla
onaylanan 1/1000 6lgekli imar Plani Degisikliginde “ayrik nizam, 5 katli, emsal 1,25,
yoldan 5 metre, komu parsellerden 4 metre gekme mesafeli Konut Alani” imarli
olup asagidaki plan notlari ilave edilmistir.

1- Riskli yapi serhi aldigi takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanlgi’nin 05.09.2016/14820 sayili
yazisinda belirtilen 6306 sayili Kanunun 6/12 bendi uyarinca gegici olarak Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir.
Kentsel déniisiim yapiimasi durumunda Emsal=1,75 — Yenc¢ok=24,50 metre (8 kat)
olarak uygulanacaktir.

2- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

3- 2.Bodrum kat agiga cikabilir. 2.Bodrum kattan bina ve otopark girisi yapilabilir.

4- Zemin kat taban kotu, kot alinacak noktaya goére imar yiiksekligini agsmamak lizere
(3.00) metreye kadar kaldirilabilir.
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5- Cati meyili ile ilgili Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 7.11 maddesi
aranmaz. Cati meyili %55 olarak diizenlenebilir.
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PLAN NOTLAR
| 1- Riskli yapi serhi aldids takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanbg'min 05.0% 201614820
sayili yazisinda belitilen 0300 sayih kanunun 012 bendi uyarnca gecici olarak
25 Bursa Blylksehir Belediyesi'ne devredilen yelki dogrullusunda plan dedgisikhgi
™, gecerlidir. Kentsal dénlsim yapidmas: durumunda E=1.75 Yencok=24 .50 m.(Bkat)
?/, olarak uygulanacaktir.
2- Bursa Blylkgehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hikimben gegerlidir
K 3- 2.Bodrum kat acifja cikabilir, 2. Bodrum kattan hing ve otopark girigi yapilakilie
4- Zemin kat taban kotu, kot alinacak noktaya ghre imar yliksekligini asgmamak Ozere
3 metre'ye kadar kaldiniabilir
B- Cati meyili ila ilgili Bursa Blylksehir Belediyesi Imar Ydnetmeliginin 7.11 maddesi
aranmaz. Gah meyili %55 olarak dizenlenebilir.
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1289 ada 1 parsel Uzerinde yer alan yapinin ingaatlari blyuk odlgiide tamamlanmig
olup Yap! Kullanma izin Belgesi alabilecek duruma yaklasmistir. Parsele yénelik
yasanan sorunlarin ortadan kaldiriimasi igin imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar Plani Degisikliginde 1289 ada 1 parselin yapillasma sartlari
Yengok=24,50 metre, cekme mesafeleri yoldan 5 metre, komsu parsellerden 4 metre
olarak tanimlanmis ve asagidaki plan hikumleri eklenmigtir.

e Yapi ¢cekme mesafeleri ve Yencok saglamak kaydiyla 30.9.2017 tarih
1011/07 sayili ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 4039,80 m2
toplam yapi ingaat alani 2715,40 m2 bagimsiz béliim alanlarini asamaz.

e Niifus artisindan kaynakli donati ihtiya¢ bulunmasi durumunda, ruhsat
vermeye yetkili Belediyelerin Meclisi tarafindan, donati alanlari elde
edilmesine yénelik uygulama yéntemi hakkinda karar alinarak, bu
dogrultuda uygulama yapilacaktir.



